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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB SOSTINES BOKSTAI AKCININKAMS
ISvada dél finansiniy ataskaity audito
Nuomoné

Mes atlikome UAB Sostinés bokstai (toliau — Jmonés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2022 m. gruodzio 31 d. finansinés
biklés ataskaita ir tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita, nuosavo kapitalo pokyciy
ataskaita, pinigy srauty ataskaita, aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka, audita.

Masy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia Jmonés 2022 m. gruodzio 31 d.
finansing padétj ir tg dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal Lietuvos Respublikoje
galiojancius teisés aktus, reglamentuojancius buhalteringe apskaitg ir finansiniy ataskaity sudaryma, ir Tarptautinius finansinés
atskaitomybeés standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miasy atsakomybé pagal Siuos standartus iSsamiai
apibidinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg“. Mes esame nepriklausomi nuo Jmonés
pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos i$leistg Tarptautinj buhalteriy profesionaly etikos kodeksg (jskaitant
Tarptautinius nepriklausomumo reikalavimus) (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito
jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad misy surinkti audito jrodymai yra
pakankami ir tinkami mdsy nuomonei pagristi.

Dalyko pabrézimas - investicinio turto tikrosios vertés nustatymo pagrindas

Atkreipiame démes;j | finansiniy ataskaity 9 pastaba, kurioje nurodomos investicinio turto tikrosios vertés nustatymo prielaidos.
Kvalifikuotas vertintojas UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamasis turtas nustaté investicinio turto verte pajamy metodu, vertés
skaiciavimai buvo atlikti remiantis prielaida, kad naujasis verslo pastaty kompleksas bus pastatytas ir perduotas nuomininkams
pagal ilgalaikés nuomos sutartis uz rinkos kaing po 2 mety. Dél $io dalyko savo nuomonés nemodifikuojame.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikimg pagal Lietuvos Respublikoje galiojanCius
teisés aktus, reglamentuojancius buhalterine apskaitg ir finansine atskaitomybe, ir Tarptautinius finansinés atskaitomybés
standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra bitina finansinéms
ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Jmonés gebéjimg testi veiklg ir atskleisti (jei batina) dalykus,
susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina
likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvuy, tik taip pasielgti.

Uz valdymg atsakingi asmenys privalo priZidréti Jmonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Misy tikslas yra gauti pakankamg uztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai iSkraipytos dél
apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama misy nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio
uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal
TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai
ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémeés profesinio skepticizmo principo. Mes
taip pat:

e Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizikg, suplanavome ir atlikome
procediras kaip atsakg j tokig rizikg ir surinkome pakankamy tinkamy audito jrodymy masy nuomonei pagrjsti. ReikSmingo
iSkraipymo deél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule
gali bati sukéiavimas, klastojimas, tyCinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

e Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkre€iomis aplinkybémis tinkamas audito
procediras, o ne tam, kad galétume pareik$ti nuomone apie Jmonés vidaus kontrolés veiksminguma.

e |vertinome taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy atskleidimy
pagrjstuma.
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e Padaréme iSvada dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais jrodymais,
egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas neapibréZtumas, dél kurio gali Kilti reikSmingy abejoniy dél |monés
gebéjimo testi veikla. Jeigu padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréZztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje
privalome atkreipti démes;j j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime
modifikuoti savo nuomone. Masy iSvados pagrjstos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos.
Taciau, basimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad |moné negalés toliau testi savo veiklos.

e |vertinome bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar finansinése ataskaitose
pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdymag atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laika bei reikSmingus
audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome audito metu.

Grant Thornton Baltic UAB
Upés g. 21-1, Vilnius
Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001513

Atestuotas auditorius

Darius Gliaubicas?!

Auditoriaus pazyméjimo Nr. 000594
2023 m. birzelio 15 d.

! Elektroninis dokumentas yra pasirasytas elektroniniu parasu, turi tokig pat teising galig kaip ir pasiraSytas rasytinis dokumentas ir yra leistina jrodinéjimo
priemoné¢. Elektroniniu auditoriaus parasu pasiraSoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada.
Grant Thornton Baltic UAB
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Kaunas | Jonavos g. 60C | 44192 Kaunas | Lietuva | T +370 37 422 500 | E kaunas@lt.gt.com
Klaipéda | Taikos pr. 52c / Agluonos g.. 1-1403 | 91184 Klaipéda | Lietuva | T +370 46 411 248 | E klaipeda@It.gt.com

Grant Thornton International Ltd. narys
N



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2022 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita

Pastabos 2022 m. 2021 m.
Pajamos
Irr;\éiigct:;r;io turto tikrosios vertés pasikeitimo 9 (1.997.123) 24 384.588
Nuostoliai dél investicinio turto vertés sumazéjimo 9 - (4.397.065)
Kitos pajamos grynasis pasikeitimas 9.537 14.469
Administracinés sgnaudos 6 (72.380) (130.783)
Nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos (1.887) (523)
Veiklos pelnas (2.061.853) 19.870.686
Kitos veiklos rezultatai 2.488 -
Finansinés veiklos sgnaudos 7 (5) (18.877)
Pelnas prieS apmokestinima (2.059.370) 19.851.809
Pelno mokescio pajamos (sgnaudos) 8 120.900 (3.657.688)
g;ﬁﬁiélTlNlO LAIKOTARPIO GRYNASIS (1.938.470) 16.194.121

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios
pajamos, atémus pelno mokestj

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRUYJY
PAJAMU IS VISO

(1.938.470)  16.194.121

Finansinés ataskaitos sudarytos 2023 m. birzelio 15 d.

Julius Dovidonis Daiva TamoSidniené
Generalinis direktorius UAB “Icor* jgaliotas asmuo



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2022 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansinés biklés ataskaita

Pastabos 2022-12-31 2021-12-31 2021-01-01
TURTAS
llgalaikis turtas
llgalaikis materialusis turtas - 195 718
Investicinis turtas 9 28.900.000 27.000.000 6.320.773
llgalaikis nematerialusis turtas 1.693 5.080 5.060
28.901.693 27.005.275 6.326.551
Trumpalaikis turtas
ISankstiniai apmokéjimai 162.966 2.300 259
Prekybos ir kitos gautinos sumos 10, 11 22.001 56.973 51.862
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 10 15.874 3.289 168
200.841 62.562 52.289
Turto iS viso 29.102.534 27.067.837 6.378.840

(tesinys kitame puslapyje)



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

2022 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansinés buklés ataskaita (tesinys)

Pastabos 2022-12-31 2021-12-31 2021-01-01

NUOSAVAS KAPITALAS IR
ISIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas 12 2.500 2.500 2.500
Nepaskirstytasis pelnas 13.441.433 15.379.903 (814.218)
13.443.933 15.382.403 (811.718)

|sipareigojimai

ligalaikiai jsipareigojimai

Paskolos i$ susijusiy asmeny 10,13,14 9.371.662 7.736.183 7.112.794
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai 7 3.536.788 3.657.688 -
12.908.450 11.393.871 7.112.794

Trumpalaikiai jsipareigojimai

Paskolos 10, 13 1.970.367 96.137 -
Skolos tiekéjams 10, 14 779.103 195.409 69.003
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 10 681 17 8.761
2.750.151 291.563 77.764
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 29.102.534 27.067.837 6.378.840

(pabaiga)

Finansinés ataskaitos sudarytos 2023 m. birzelio 15 d.

Julius Dovidonis Daiva TamoSiGniené
Generalinis direktorius UAB “Icor” jgaliotas asmuo



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI imonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo poky¢€iy ataskaita

Pasta- |statinis Nepaskirstytasis
Bendrové bos kapitalas pelnas IS viso
2021 m. sausio 1d. likutis 2500 (814.218) (811.718)
2021 m. grynasis pelnas - 16.194.121 16.194.121
2021 m. gruodzio 31 d. likutis 2.500 15.379.903 15.382.403

2022 m. grynasis pelnas - (1.938.470) (1.938.470)

2022 m. bendryjy pajamy is$ viso

2022 m. gruodzio 31 d. likutis 2.500 13.441.433 13.443.933
Finansinés ataskaitos sudarytos 2023 m. birzelio 15 d.
Julius Dovidonis Daiva TamoSidniené
Generalinis direktorius UAB “Icor jgaliotas asmuo



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI“ jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2022 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita

Straipsniai

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pelnas (nhuostoliai)

Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos
koregavimai:

Nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas
Investicinio turto nuvertéjimo sgnaudos

Paldkany sgnaudos

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimy sumazéjimas
(padidéjimas)

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:

Pirkéjy skoly, iSankstiniy apmokéjimy ir kity gautiny sumy
sumazeéjimas (padidéjimas)

Skoly tiekéjams padidéjimas (sumazéjimas)

Kity trumpalaikiy jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas)

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai
Investicinés veiklos pinigy srautai

ligalaikio turto, iSskyrus investicijas (jsigijimas), perleidimas
Investicinio turto jsigijimas

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai
Finansinés veiklos pinigy srautai

Paskoly gavimas

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

Finansinés ataskaitos sudarytos 2023 m. birzelio 15 d.

Julius Dovidonis
Generalinis direktorius

Pastabos
N 2022

(1.938.470)

1.887

1.997.123

1.693

(120.900)

(125.694)
664

(183.697)

2
(1.063.011)

(1.063.009)

1.259.2901
1.259.291
12.585
3.289

15.874

2021

16.194.121

523
(24.384.588)
4.397.065
18.877

3.657.688

(7.152)
126.406
(8.744)

(5.804)

(20)
(440.091)

(440.111)

449.036
449.036
3.121
168

3.289

Daiva Tamositniené
UAB “Icor” jgaliotas asmuo



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI“

PAZYMA
prie 2022 mety finansiniy ataskaity, parengty pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus,
priimtus taikyti Europos Sajungoje kartu su nepriklausomo auditoriaus i¥vada
2024-02-14
Vilnius

UAB ,Sostinés bokstai“ 2022 mety finansiniy ataskaity kartu su nepriklausomo auditoriaus i§vada,
aiSkinamajame raste, bendrojoje informacijoje esanti pastraipa, kad UAB ,Sostinés bokstai* priklauso jmoniy
grupei Unit Invest ir yra jtraukiama j Unit Invest grupés konsoliduotasias finansines ataskaitas, buvo aktuali
2021 m. gruodzio 31 d. datai.

UAB ,,Sostinés bok3tai“ 2022 m. gruodzio 31 d. datai jmoniy grupei Unit Invest nebepriklausé.

Patiksliname ir pazymime, kad UAB ,,Sostinés boksty“ 2022 m. gruodzio 31 d. akcininkai, kaip toliau ir yra
aprasyta audituoty 2022 m. finansiniy ataskaity ai$kinamojo rasto bendrosios informacijos dalyje:

»Pagal 2021 m. gruodZio 29 d. UAB ,.Lag&d", UAB ,,Unit Invest, UAB »lektita“ ir UAB ,,Flos Investment*
reorganizavimo (iddalijimo) salygy pagrindu, UAB ,Lag&d* turto, t. y. UAB ,Sostinés bokstai“ (kodas
304849153) 1250 (viena tikstantj du Simtus penkiasdesimt) vienety, | EUR nominalios vertés paprastyjy vardiniy
nematerialiyjy akeijy, sudaranciy 50 % jstatinio kapitalo, i§dalijimo biidu peréjo UAB ,, Tektita“ ir UAB ,,Sostinés
bokstai“ (kodas 304849153) 1250 (vieng tiikstantj du $imtus penkiasdeSimt) vienety, 1 EUR nominalios vertés
paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy, sudaranéiy 50% jstatinio kapitalo, i3dalijimo biidu peréjo UAB ,,Flos
Investment® nuo 2022-02-10%.

UAB ,,Sostinés bokstai

Generalinis direktorius Julius Dovidonis
UAB ,Sostinés bokstai” Tel. (85) 2394816 Atsiskaitomoji sgskaita: PVM mokétojo kodas:
0zo0g.12A-, Faks. (8 5) 239 48 18 LT08 4010 0510 0426 3402 LT100011732611
LT-08200, Vilnius info@realco.lt Luminor Bank AS veikiantis per Duomenys apie jmone kaupiami
Imonés kodas 304849153 Luminor Bank AS Lietuvos skyriy V] .Registry centras” Vilniaus filialas

banko kodas 40100



UAB ,,SOSTINES BOKSTAI“ jmonés kodas 304849153, Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2022 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1 Bendroji informacija

UAB ,Sostinés bokstai“ (toliau — Bendrove, jmonés kodas 304849153) yra Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné
bendrové. Ji jkurta 2018 m. rugpjacio 2 d.

Bendrovés buveinés adresas yra Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva.

UAB ,Sostinés bokstai“ priklauso jmoniy grupei Unit Invest ir yra jtraukiama j Unit Invest grupés konsoliduotgsias finansines
ataskaitas.

Bendrovés pagrindiné veikla yra statyby plétra.

Pagal 2021 m. gruodzio 29 d. UAB "LAG&D", UAB ,UNIT INVEST", UAB ,TEKTITA* IR UAB ,FLOS INVESTMENT"
reorganizavimo (iSdalijimo) salygy pagrindu, UAB ,Lag&D* turto, t. y. UAB ,Sostinés bokstai“ (kodas 304849153) 1250 (vieng
tikstantj du Simtus penkiasdesimt) vienety, 1 EUR nominalios vertés paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy, sudaranciy 50 %
jstatinio kapitalo, iSdalijimo badu peréjo UAB ,TEKTITA ir UAB ,Sostinés bokstai“ (kodas 304849153) 1250 (vieng tkstantj du
Simtus penkiasdesimt) vienety, 1 EUR nominalios vertés paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy, sudaranciy 50% jstatinio
kapitalo, iSdalijimo badu peréjo UAB ,FLOS INVESTMENT" nuo 2022-02-10.

Patronuojamy jmoniy, filialy, atstovybiy ir asocijuotyjy jmoniy Bendrové neturi.

2022 metais vidutinis sgrasinis Jmonés darbuotojy skaicius buvo 1, (2021 metais — 1).

2 Reik8mingy apskaitos principy apibendrinimas

Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Bendrovés 2022 m. gruodzio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy mety finansines
ataskaitas, yra Sie:

2.1. Rengimo pagrindas

Atitikties patvirtinimas

Bendrovés finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti
Europos Sajungoje (toliau — ES).

Finansinés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, iSskyrus investicinj turta, vertinamg tikraja verte. Sumos
finansinése ataskaitose yra pateikiamos eurais.

NAUJU IR PERSVARSTYTY TARPTAUTINIY FINANSINES ATSKAITOMYBES STANDARTY TAIKYMAS
Ataskaitiniais metais |moné pradéjo taikyti visus naujus ar persvarstytus standartus bei interpretacijas, kurie yra aktualds veiklai
ir taikomi ataskaitiniams laikotarpiams, prasidéjusiems nuo 2022 m. sausio 1 d.

(a) Standartai, jy pakeitimai ir interpretacijos, galiojantys nuo ar po 2022 m. sausio 1 d.

3-iojo TFAS ,Verslo jungimai“, 16-ojo TAS , Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai“, 37-ojo TAS ,Atidéjiniai,
neapibréztieji jsipareigojimai ir turtas® pataisos ir 2018-2020 m. metiniai TFAS patobulinimai (visi paskelbti 2020 m.
geguzes 14 d., galioja nuo 2022 m. sausio 1 d.)

TASV paskelbé Sias siauros taikymo srities TFAS standarty pataisas:

« 3-iojo TFAS ,Verslo jungimai“ pataisomis atnaujinama 3-iajame TFAS pateikta nuoroda | Konceptualiuosius finansinés
atskaitomybés pagrindus, nekeiciant verslo jungimy apskaitos reikalavimy.

» 16-0jo TAS ,Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai“ pataisose numatytas draudimas jmonei i$ nekilnojamojo turto, jrangos ir
jrengimy savikainos atimti pajamas, gautas pardavus turto vienetg, kol jmoné rengia turtg numatytam naudojimui. Vietoj to,
bendrové pripazins tokias pardavimo pajamas ir susijusias sgnaudas pelno (nuostoliy) dalyje pelno (nuostoliy) ir kity bendrujy
pajamy ataskaitoje.

« 37-0jo TAS ,Atidéjiniai, neapibréztieji jsipareigojimai ir turtas“ pataisose nurodoma, kurias iSlaidas jmoné turéty jtraukti
nustatydama sutarties vykdymo iSlaidas, kad galéty jvertinti, ar sutartis yra nuostolinga.

* 2018-2020 m. metiniais TFAS patobulinimais daromi nedideli 1-ojo TFAS ,Tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty
taikymas pirma kartg*, 9-ojo TFAS ,Finansinés priemonés®, 41-ojo TAS ,Zemés ukis* ir 16-ojo TFAS ,Nuoma*“ aiSkinamujy
pavyzdziy pakeitimai.
Sios pataisos Europos Sajungoje turi biti taikomos metiniams ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2022 m. sausio 1 d.
arba véliau. Vadovybé jvertino, kad Sios pataisos neturi reikSmingos jtakos Sioms finansinéms ataskaitoms.
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(b) Patvirtinti, bet dar nejsigalioje ir iS anksto nepritaikyti standartai ir jy pakeitimai
Nauji standartai, pakeitimai ir iSaiSkinimai, nejsigalioje ataskaitiniam laikotarpiui, prasidedanc¢iam 2022 m. sausio 1 d. ir, kurie
nebuvo anksciau priimti rengiant Sig finansine atskaitomybe, yra pateikti toliau:

17-ojo TFAS ir 4-0jo TFAS pataisos: 17-0jo TFAS ir 9-ojo TFAS jsigaliojimo datos atidéjimas draudikams (paskelbtos 2020
m. birzelio 25 d., jsigalios nuo 2023 m. sausio 1 d.)

17-ojo TFAS pataisos taikomos retrospektyviai finansiniais metais, kurie prasideda 2023 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedanciais
finansiniais metais, nors ankstesnis taikymas yra leidZziamas. Pataisos skirtos padéti jmonéms taikyti §j standartg. Visy pirma,
pataisos parengtos taip, kad galima bty sumazinti sgnaudas supaprastinant kai kuriy standarto reikalavimy taikyma, supaprastinti
finansiniy rezultaty aiSkinimg ir peréjima prie standarto taikymo atidedant jo jsigaliojimo datg iki 2023 m. ir suteikiant papildomg
iSimtj, kuria galima pasinaudoti, kai 17-asis TFAS taikomas pirmg kartg.

4-ojo TFAS pataisomis keiCiamas 4-ajame TFAS ,Draudimo sutartys” nustatytas laikinosios iSimties dél 9-ojo TFAS ,Finansinés
priemonés* taikymo galiojimo pabaigos laikas, kuriam pasibaigus jmonés privaléty 9-3jj TFAS pradéti taikyti 2023 m. sausio 1 d.
ar veliau prasidedancdiais finansiniais metais.

Vadovybeé jvertino, kad Siy pataisy taikymas neturés jokios jtakos Jmonés finansinéms ataskaitoms.

TFAS 17 “Draudimo sutartys” (paskelbta 2017 m. geguzés 18 d, jsigalios nuo 2023 m. sausio 1 d.).

Standartas taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2021 m. sausio 1 d. arba véliau, nors leidZiama taikyti anksciau,
jeigu taip pat taikomi 15-asis TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais” ir 9-asis TFAS ,Finansinés priemonés*. 2020 m. kova
vykusiame susitikime Valdyba nusprendé atidéti jsigaliojimo datg iki 2023 m. Pagal 17-ajj TFAS nustatomi sudaryty draudimo
sutarciy pripazinimo, vertinimo, pateikimo ir atskleidimo principai. Pagal jj taip pat reikalaujama, kad panasus principai buty taikomi
ir turimoms perdraudimo sutartims ir investavimo sutartims su savarankiSko dalyvavimo elementais. Taip siekiama, kad Gkio
subjektai pateikty svarbig informacijg taip, kad tie sandoriai bty parodyti teisingai. Remdamiesi tokia informacija finansiniy
ataskaity vartotojai gali jvertinti tokiy sandoriy jtakg Gkio subjekto finansinei padédiai, finansiniams rezultatams ir pinigy srautams,
kai taikomas 17-asis TFAS.

Sis standartas neturés jtakos Jmonés finansinei padégiai ar veiklos rezultatams, nes Jmoné neteikia draudimo paslaugy.

12-ojo TAS ,,Pelno mokesciai” pataisos “Atidétasis mokestis, susijes su turtu ir jsipareigojimais, kurie atsiranda jvykus
vieninteliam sandoriui” (paskelbtos 2021 m. geguzés 7 d., galios nuo 2023 m. sausio 1 d.)

Pataisos reikalauja, kad jmonés pripazinty atidétajj mokestj uz sandorius, kurie pirminio pripazinimo metu sukuria vienodas
apmokestinamuyjy ir iSskaitomujy laikinyjy skirtumy sumas. Pataisos jsigalioja 2023 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedanciais
finansiniais metais. Ankstesnis taikymas yra leidziamas.

Vadovybé dar nejvertino Siy pataisy taikymo jtakos.

1l-ojo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas“ ir 2-ojo TFAS pareiSkimo apie taikomag praktika ,,Apskaitos politikos
atskleidimas“ (pataisos) (paskelbtos 2021 m. vasario 12 d., galios nuo 2023 m. sausio 1 d.).

Pataisos taikomos metiniams ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d. arba véliau. LeidZiama taikyti
anksciau. Pataisose pateikiamos gairés, kuriomis remiantis priimamai reikSmingi sprendimai dé| apskaitos politikos atskleidimo.
Pazymeétina, kad 1-ojo TAS pataisomis reikalavimas atskleisti ,svarbig” apskaitos politikg pakeiiamas reikalavimu atskleisti
,reikSmingg“ apskaitos politikg. Be to, pareiSkime apie taikoma praktikg pateikiamos gairés ir pavyzdys, skirti padéti taikyti
reikSmingumo sampratg priimant sprendimg dél apskaitos politikos atskleidimo. Vadovybé dar nejvertino Siy pataisy taikymo
jtakos.

8-ojo TAS ,,Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy keitimas ir klaidos“ pataisos ,,Apskaitiniy jvertinimy apibréztis“
(paskelbtos 2021 m. vasario 12 d., galios nuo 2023 m. sausio 1 d.)

Pataisose pateikiama nauja apskaitiniy jvertinimy apibréztis — jie apibréziami kaip finansinése ataskaitose pateikiamos pinigy
sumos, kurios susijusios su vertinimo neapibréztumu. Taip pat pataisose paaisSkinama, kurie ir kaip apskaitiniy jvertinimy keitimai
skiriasi nuo apskaitos politikos keitimo ir klaidy taisymo. Pataisos, kurios jsigalioja 2023 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedanciais
finansiniais metais (ankstesnis taikymas yra leidziamas), taikomos apskaitos politikos ir apskaitiniy jvertinimy keitimams, kurie
daromi minétu laikotarpiu arba véliau. Vadovybé dar nejvertino Siy pataisy taikymo jtakos.

1-0jo TAS pataisos - ]sipareigojimy priskyrimas trumpalaikiams arba ilgalaikiams* (paskelbtos 2020 m. sausio 23 d.,
jsigalios nuo 2024 m. sausio 1 d. bet ne anksciau, nei bus patvirtinti ES).

Pakeitimais siekiama skatinti nuosekly reikalavimy taikymg padedant jmonéms nuspresti, ar finansinés padéties ataskaitoje skolos
ir kiti jsipareigojimai, kuriy atsiskaitymo data yra neapibrézta, turéty bati klasifikuojami kaip trumpalaikiai ar ilgalaikiai. Pataisos
daro jtakg jsipareigojimy pateikimui finansinés padéties ataskaitoje ir nekei€ia galiojanciy reikalavimy, susijusiy su turto,
jsipareigojimy, pajamy ar sgnaudy jvertinimu ar pripazinimo momentu, taip pat informacijos, kurig Gkio subjektai atskleidzia apie
tuos straipsnius. Taip pat pataisose paaiSkinamas skoly klasifikavimo reikalavimas, kai uz tokias skolas jmoné gali atsiskaityti
naudodama savo nuosavybés priemones. ES dar nepatvirtino Siy pataisy. Vadovybé dar nejvertino Siy pataisy taikymo jtakos.

1-ojo TAS pataisos dél ilgalaikiy jsipareigojimy su papildomais reikalavimais (paskelbtos 2022 m. spalio 31 d., jsigalios nuo 2024

m. sausio 1 d. bet ne anksciau, nei bus patvirtinti ES):
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Pasikeitimai reikalavimuose dél |sipareigojimy priskyrimo trumpalaikiams arba ilgalaikiams, kaip Jmoné ar tam tikromis
aplinkybémis klasifikuoja skolinius ir kitus finansinius jsipareigojimus j trumpalaikius ar ilgalaikius: tik papildomi reikalavimai, kuriy
Imoné privalo laikytis finansiniy ataskaity sudarymo datai arba anksciau, turi jtakos jsipareigojimo klasifikavimui kaip trumpalaikis
ar ilgalaikis. Be to, |moné pastabose turi atskleisti informacijg, kuri leisty finansiniy ataskaity vartotojams suprasti rizikg, kad
ilgalaikiai jsipareigojimai su papildomais reikalavimais gali tapti grazinti per dvylika ménesiy. Pataisos jsigalioja 2024 m. sausio 1
d. ar véliau prasidedandiais finansiniais metais. Pakeitimai taikomi retrospektyviai pagal 8 TAS, ankstesnis taikymas taip pat
leidziamas. ES dar nepatvirtino Siy pataisy. Vadovybé dar nejvertino Siy pataisy taikymo jtakos.

16-ojo TFAS pataisos ,,Lizingo jsipareigojimas pardavimo ir atgalinés nuomos atveju” su pakeitimais kurie paaisSkina kaip
pardavéjas-nuomininkas véliau jvertina pardavimo ir atgalinés nuomos sandorius, kurie atitinka 15 TFAS reikalavimus,
kad buty apskaitomi kaip pardavimas (paskelbtos 2022 m. rugséjo 22 d., jsigalios nuo 2024 m. sausio 1 d. bet ne anks¢€iau, nei
bus patvirtinti ES).

16-ojo TFAS pataisa dél lizingo jsipareigojimo pardavimo ir atgalinés nuomos atveju, kuri reikalauja, kad pardavéjas-
lizingo gavéjas véliau jvertinty nuomos jsipareigojimus, kylanc&ius i$ atgalinés nuomos, taip, kad nepripazinty jokios
pelno ar nuostoliy sumos, susijusios su jo naudojimo teise iSlieka. Nauji reikalavimai nedraudzia pardavéjui-
nuomininkui pelne arba nuostoliuose pripazinti bet kokj pelng ar nuostolj, susijusj su daliniu ar visiSku nuomos
sutarties nutraukimu. Pataisos jsigalioja 2024 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedandiais finansiniais metais. Ankstesnis
taikymas taip pat leidziamas. Pardavimo ir atgalinés nuomos sandoriams, sudarytiems po pirminio taikymo datos,
pardavéjas-nuomininkas taiko pakeitimus retrospektyviai pagal 8 TAS “Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy
keitimas ir klaidos”. ES dar nepatvirtino Siy pataisy. Vadovybé dar nejvertino Siy pataisy taikymo jtakos.

Peréjimas prie TFAS

Sios finansinés ataskaitos pirma kartg yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus
taikyti ES. Peréjimo nuo anksciau taikyty Lietuvoje galiojanéiy Lietuvos finansinés atskaitomybés standarty prie TFAS jtaka
pradinei 2021 m. sausio 1 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitai bei 2021 mety pelno arba nuostoliy ir kity
bendryjy pajamy ataskaitai ir 2021 m. gruodzio 31 d. pinigy srauty ataskaitai yra pateikta 4 pastaboje. TFAS pritaikyti
retrospektyviai.

Jvertinimai: vadovybés prielaidos ir jvertinimai, atspindéti peréjimo prie TFAS datos finansinés biklés ataskaitoje yra tokie patys,
kaip ir jvertinimai, taikyti anksc€iau rengiant finansines ataskaitas pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (LFAS).

Peréjimo prie TFAS jtaka atskleista 5 pastaboje.
2.2.  Funkciné ir pateikimo valiutos

Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais, kuri yra Bendrovés funkciné bei
pateikimo valiuta. Euro kursg kity valiuty atzvilgiu kasdien nustato Europos Centrinis Bankas ir Lietuvos bankas.

2.3. llgalaikis materialusis turtas

llgalaikis materialusis turtas apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukauptg nusidévéjimg ir jvertintus vertés sumazejimo nuostolius.
ligalaikio materialiojo turto balansiné verté yra perziGrima vertés sumazéjimui nustatyti, kai tam tikri jvykiai ar aplinkybiy
pasikeitimai rodo, kad balansiné verté gali biti sumazéjusi. Nusidévéjimas skaiciuojamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj)
metodg per 3—6 mety naudingo tarnavimo laikotarpj.

Turto likvidaciné verté, naudingas tarnavimo laikas ir nusidévéjimo metodai yra perzidrimi ir, jei reikia, koreguojami kiekvieny
finansiniy mety pabaigoje, kad jie atitikty numatoma gauti ekonomine naudg i$ ilgalaikio materialiojo turto.

llgalaikis materialusis turtas yra nuraSomas jj pardavus arba kai i$ jo naudojimo ar pardavimo nebesitikima jokios ekonominés
naudos. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél turto nuraSymo (apskai€iuojamas kaip grynujy pardavimo pajamy ir
balansinés turto vertés skirtumas), yra jtraukiamas j ,kity pajamy“ straipsnj ty mety bendryjy pajamy ataskaitoje, kuriais turtas yra
nurasomas.

2.4. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos i$ turto vertés iSaugimo, priskiriamas
investiciniam turtui.

Pradinio pripazinimo momentu investicinis turtas vertinamas jsigijimo savikaina, jskaitant su sandoriu susijusias iSlaidas.
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Po pirminio pripazinimo investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte, kuri atspindi rinkos sglygas ataskaity parengimo dieng. Pelnas
ar nuostoliai atsirade dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda, pelne arba
nuostoliuose. Investicinio turto tikroji verté yra nustatoma kasmet nepriklausomo kvalifikuoto turto vertintojo (9 pastaba).

Véliau patiriamos iSlaidos yra kapitalizuojamos pridedant jas prie turto balansinés vertés tik tuomet, jeigu yra tikétina, kad
Bendrové ateityje dél Siy iSlaidy gaus ekonominés naudos ir Siy iSlaidy suma gali bati patikimai jvertinta. Visos kitos remonto ir
priezidros i$laidos yra pripaZjstamos sgnaudomis tuomet, kai jos yra patiriamos. Jei dalis investicinio turto yra pakei¢iama nauju,
pakeistosios turto dalies balansinés vertés pripazinimas nutraukiamas.

2.5. Nematerialusis turtas

Nematerialusis turtas i$ pradziy yra pripazjstamas jsigijimo savikaina. Nematerialusis turtas yra pripazjstamas, jei yra tikétina, kad
imoné gaus su $iuo turtu susijusios ekonominés naudos ateityje ir jei turto verté gali bati patikimai jvertinta. Po pradinio pripazinimo
nematerialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukauptg amortizacijg ir sukauptus vertés sumazeéjimo nuostolius,
jei tokiy yra. Yra laikoma, jog nematerialusis turtas turi ribotg naudojimo trukme. Nematerialusis turtas yra amortizuojamas
tiesiogiai proporcingu (tiesiniu) metodu per tikéting naudingo tarnavimo laika (3 metai).

2.6. Finansinis turtas

9-0jo TFAS taikymo sriciai priskirtas finansinis turtas skirstomas j finansinj turta, vertinama tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitimg
pripazjstant pelnu ar nuostoliais (tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant arba kitomis bendrosiomis pajamomis, arba pelnu ar
nuostoliais) arba finansinj turta, vertinamg amortizuota savikaina. Klasifikavimas priklauso nuo Ukio subjekto taikomo finansinio
turto valdymo modelio ir sutartiniy pinigy srauty salygy.

Kadangi verslo modelis, taikomas Bendroveés kitam finansiniam turtui (iSskyrus finansinj turtg apraSytg 2.8 pastaboje), yra laikyti
turtg, siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus, bei jie yra pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimai, todél kitas
finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina. Sis turtas apima pirkéjy jsiskolinimus ir kitas gautinas sumas, pinigus ir
pinigy ekvivalentus. Bendrové perklasifikuoja skolos priemones tik tuomet, kai jy tokio turto valdymo verslo modelis pasikeicia.

Finansinis turtas pripazjstamas tuomet, kai Bendrové tampa priemonés sutarties salygy $alimi. Finansinio turto pripazinimas
finansinése ataskaitose nutraukiamas, kuomet baigiasi arba perduodamos teisés gauti pinigy srautus i$ finansinio turto ir
Bendrové perdavé i§ esmés visg su nuosavybe susijusig rizikg ir jos teikiamg nauda.

Pirminio pripazinimo metu Bendrové finansinj turtg vertina jo tikrgja verte, pridedant finansinio turto jsigijimui tiesiogiai priskirtinas
sandorio iSlaidas tuo atveju, jei finansinis turtas néra vertinamas tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais.
Sandorio i$laidos, susijusios su finansiniu turtu, vertinamu tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais,
pripazjstamos sgnaudomis pelne arba nuostoliuose.

Turtas, kuris laikomas sutartyje numatytiems pinigy srautams gauti, kuomet jie yra tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany
mokéjimai, vertinamas amortizuota savikaina. Pallikany pajamos i$ tokio finansinio turto apskaiciuojamos taikant faktiniy paldkany
metodg. Pelnas arba nuostoliai, atsirandantys dél turto pripazinimo nutraukimo, tiesiogiai pripazjstami pelnu arba nuostoliais.
Vertés sumazéjimo nuostoliai pateikiami atskirame bendryjy pajamy ataskaitos straipsnyje.

2.7.  Finansinio turto vertés sumazéjimas

Pirkéjy jsiskolinimams ir kitoms gautinoms sumoms Bendrové taiko 9-jame TFAS numatytg supaprastintg metodg, kuriuo remiantis
tiketini galiojimo laikotarpio nuostoliai turi bati pripazjstami nuo gautiny sumy pirminio pripazinimo momento.

Pirkéjy jsiskolinimai priskiriami 2-ajam arba 3-ajam etapui:
- 2 etapas — gautinos sumos, kurioms buvo taikomas supaprastintas metodas tikétiniems galiojimo laikotarpio kredito
nuostoliams jvertinti, i8skyrus tam tikrus pirkéjy jsiskolinimus, priskiriamus 3 etapui;
- 3 etapas — pirkéjy jsiskolinimai, kurie pradelsti ilgiau nei 90 dieny (iSskyrus, kai tam yra objektyvus pagrindimas) arba
atskirai identifikuojami kaip sumazéjusios vertés.

2.8. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus finansinés buklés ataskaitoje sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy pradinis
terminas yra ne ilgesnis nei 3 ménesiai. Indéliai, kuriy pradinis terminas yra ilgesnis nei trys ménesiai, finansinés biklés ataskaitoje
priskiriami indéliams.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy pradinis
terminas yra 3 ménesiai arba maziau.
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2.9. Finansiniai jsipareigojimai

Bendroveé pripazjsta finansinj jsipareigojima tuomet, kai ji pirma kartg tampa sutartyje numatyty teisiy ir pareigy Salimi.

Visi finansiniai jsipareigojimai i$ pradziy apskaitoje pripazjstami tikrgja verte, atimant finansinio jsipareigojimo iSleidimui tiesiogiai
priskiriamas sandorio iSlaidas tuo atveju, jei finansinis jsipareigojimas néra vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina, naudojant faktiniy palikany metoda.
Finansinio jsipareigojimo pripazinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atSaukiamas ar baigiasi jo terminas.

Skolos tiekéjams

Skolos tiekéjams - tai jsipareigojimai sumokéti uz per jprastinj veiklos ciklg i tiekéjy jsigytas prekes arba jy suteiktas paslaugas.
Mokétinos sumos priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesn;j
laikotarpj (arba per jprastinj veiklos ciklg, jeigu jis yra ilgesnis). | skolas tiekéjams jtraukti finansiniai jsipareigojimai i$ pradziy
pripazjstami tikrgja verte, o véliau amortizuota savikaina. Jsipareigojimo, uz kurj nemokamos pallkanos, tikroji verté yra jo
diskontuota grgzinimo suma. Jei jsipareigojimo jvykdymo terminas yra trumpesnis nei vieni metai, diskontavimas netaikomas.

Gautos paskolos

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikraja verte, atémus tiesiogiai priskiriamas sandorio i$laidas. Véliau gautos paskolos
apskaitomos amortizuota savikaina, taikant faktiniy palikany metodg. Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikiai
isipareigojimai, iSskyrus tuos atvejus, kai Bendrové turi besglyging teise atidéti jy padengimg maziausiai 12 ménesiy po
ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

2.10. |statinis kapitalas

Paprastosios akcijos apskaitomos nuosavybéje. Naujy akcijy arba pasirinkimo sandoriy iSleidimui tiesiogiai priskirtinos sgnaudos,
atémus mokescius, apskaitomos nuosavybéje, mazinant nepaskirstytajj pelna.

2.11. Pajamy pripazinimas

Nuomos pajamos

Veiklos nuomos pajamos yra pripazjstamos tiesiniu badu per nuomos laikotarpj. Pirminés tiesioginés sgnaudos, patirtos siekiant
igyti veiklos nuomos sutartj, yra pridedamos prie nuomojamo turto balansinés vertés ir pripazjstamos sgnaudomis per nuomos
laikotarpj kaip ir nuomos pajamos.

2.12. Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi iSlaidas sudaro pallikanos ir kitos iSlaidos, kurias Ukio subjektas patiria skolindamasis IéSas. Skolinimosi iSlaidos,
kurios yra tiesiogiai priskirtinos ilgo parengimo turto jsigijimui, statybai, sudaro to turto savikainos dalj. Kitos skolinimosi iSlaidos
pripazjstamos sgnaudomis.

2.13. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Pelno mokesc€io sgnaudos apima ataskaitinio laikotarpio pelno mokestj bei atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis pripazjstamas
bendryjy pajamy ataskaitoje, iSskyrus tas sumas, kurios yra susijusios su sumomis, pripazjstamomis tiesiogiai nuosavo kapitalo
pokyciy ataskaitoje. Tokiu atveju, atitinkamai, pelno mokescio pajamos (sgnaudos) pripazjstamos tiesiogiai nuosavo kapitalo
pokyciy ataskaitoje.

2022 m. ir 2021 m. standartinis Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas buvo 15 proc.

Atidétasis pelno mokestis yra pripazjstamas nuo laikinyjy skirtumy, susidaranciy tarp turto ir jsipareigojimy mokesciy bazés ir jy
balansinés vertés finansinése ataskaitose. Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai apskaiciuojami taikant ataskaity
parengimo dienai patvirtintus arba i§ esmés patvirtintus mokesc€iy tarifus (ir jstatymus), kuriuos numatoma taikyti tais metais,
kuomet bus realizuojamas atidétojo pelno mokescio turtas arba jvykdomas atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas.

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas, susijes su investiciniu turtu, vertinamu tikraja verte, yra nustatytas darant prielaida, jog
turto tikroji verté mazés, didéjant statomo turto vertei.

Atidétojo pelno mokescio turtas pripazjstamas tokia apimtimi, kokia yra tikétina, kad ateityje bus gautas apmokestinamasis pelnas,
kurio pakaks laikiniesiems skirrumams panaudoti.
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Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotg laikotarpj, iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Mokestiniy nuostoliy perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové nebetesia veiklos, dél
kurios Sie nuostoliai susidare, iSskyrus atvejus, kai Bendrove veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanciy priezasciy.

Lietuvoje nuostoliai i$ vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus i$ eilés ir
padengiami tik i$ tokio paties pobidzio sandoriy pelno. Nuo 2014 m. sausio 1 d. Lietuvoje ankstesniy mety mokestiniais nuostoliais
galima padengti ne daugiau kaip 70 % einamaisiais metais uzdirbto apmokestinamojo pelno.

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai yra sudengiami, kai yra juridiSkai pagrjsta teisé sudengti ataskaitinio laikotarpio
pelno mokescio turtg su ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio jsipareigojimais ir kai atidétojo pelno mokes€io turtas ir
isipareigojimai yra susije su pelno mokes¢iais, kuriais apmokestina ta pati mokes¢iy institucija tg patj apmokestinamg kio subjektg
arba skirtingus apmokestinamus dkio subjektus, kuomet ketinama uzskaityti liku€ius grynosios vertés pagrindu.

2.14. ISmokos darbuotojams

Socialinio draudimo jmokos

Bendrové moka socialinio draudimo jmokas j Valstybinj socialinio draudimo fondg (toliau - Fondas) uz savo darbuotojus pagal
nustatyty jmoky plang ir vadovaujantis Salies jstatymy reikalavimais. Nustatyty jmoky planas — tai planas, pagal kurj Bendrové
moka nustatyto dydzio jmokas ir ateityje neturés jokio teisinio ar konstruktyvaus jsipareigojimo ir toliau moketi Sias jmokas, jeigu
Fondas neturés pakankamai turto, kad galéty visiems darbuotojams sumokéti iSmokas, susijusias su tarnyba dabartiniu ar
ankstesniais laikotarpiais. Socialinio draudimo jmokos pripazjstamos sgnaudomis pagal kaupimo principg ir priskiriamos
darbuotojy darbo uzmokescio sgnaudoms.

2.15. Svarbiis apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Rengdama finansines ataskaitas Bendrovés vadovybé priima tam tikrus sprendimus ir atlieka jvertinimus, kurie turi jtakos
pateiktoms pajamy ir sgnaudy, turto ir jsipareigojimy sumoms, neapibréztyjy jsipareigojimy atskleidimui finansiniy ataskaity
parengimo dieng. Taciau dél Siy prielaidy ir jvertinimy neapibréztumo iSkyla rizika, kad bus reikSmingai koreguotos turto ar
jsipareigojimy balansinés vertés ateinandiais finansiniais metais.

Vertinimai ir sprendimai nuolat perzidrimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant basimy
ivykiy tikimybe, kuri laikoma pagrjsta tam tikromis aplinkybémis.

Vertinimai ir prielaidos

Pagrindinés prielaidos dél ateities ir ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buvusiy vertinimy neapibréztumo kiti pagrindiniai Saltiniai,
dél kuriy iSkyla didelé rizika, kad gali bati reikSmingai koreguojamos turto ir jsipareigojimy balansinés vertés ateinandiais
finansiniais metais, yra aprasyti toliau. Bendrovéje prielaidos ir vertinimai remiasi duomenimis, buvusiais finansiniy ataskaity
rengimo metu. Esancdios aplinkybés bei prielaidos dél ateities aplinkybiy gali pasikeisti dél rinkos pokyCiy ar priezasc€iy,
nepriklausanciy nuo Bendrovés. Tokie pokyc€iai atsispindi prielaidose, kai jie jvyksta.

Toliau apraSytos reikSmingos sritys, kuriose taikomi apskaitiniai vertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas.

Investicinio turto tikroji verté

Investicinio turto tikroji verté nustatyta pajamy metodu, atsizvelgiant j vertinamo turto arba panasaus turto nuomos pajamas. Taikant
pajamy metodg, diskontuoty pinigy srauty prognozés remiasi blsimais pinigy srautais, jvertintais pagal egzistuojanciy nuomos ar
kity sutarCiy duomenis ir pagal iSorinius jrodymus, kaip pavyzdziui, dabartines (t. y. finansinés biklés ataskaitos dienos) rinkos
nuomos kainas panasiam turtui, esan¢iam panasioje vietoje bei panasios biklés, ir taikant diskonto normas, atspindincias dabartinius
pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus. Basimos nuomos kainos yra nustatomos atsizvelgiant j turto faktine
buvimo vieta, jo paskirtj, bikle bei remiantis rinkos duomenimis ir prognozémis vertinimo data.

Bendrovés investicinio turto tikroji verté 2022 m. gruodzio 31 d. buvo lygi 28.900.000 eury (2021 m. gruodzio 31 d. — 27.000.000)
(plaCiau aprasyta 9 pastaboje).
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3 Finansinés rizikos valdymas
3.1. Finansinés rizikos veiksniai

Vykdydama rizikos valdymg, Bendrové pagrindinj démes;j skiria finansinei, operacinei ir teisinei rizikoms. Bendrovés mastu
strateginj rizikos valdymg atlieka akcininkas. Veiklos rizikos valdymg atlieka jmonés direktorius. Pagrindinis finansinés rizikos
valdymo tikslas yra nustatyti rizikos ribas ir véliau uztikrinti, kad rizikos mastas Siy riby nevirSyty. Vykdant veiklos ir teisinés rizikos
valdyma, siekiama uztikrinti tinkama vidaus taisykliy funkcionavimg tam, kad veiklos ir teisiné rizikos bty sumazintos.

Pagrindinius Bendrovés finansinius jsipareigojimus sudaro gautos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos. Pagrindinis
Siy finansiniy jsipareigojimy tikslas — padidinti Bendrovés veiklos finansavimg. Bendrové turi jvairaus finansinio turto: pirkéjy
jsiskolinimy ir kity gautiny sumy bei tiesiogiai i$ pagrindinés veiklos gaunamy pinigy.

Pagrindinés i$ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant pinigy srauty ir tikrosios vertés palikany normos
rizika, kainos rizikg), likvidumo rizika. Rizikos yra jvardintos ir aprasytos toliau.

Kredito rizika
Kredito rizika Bendrovés veikloje néra aktuali, kol néra iSvystytas nekilnojamojo turto objektas.
Likvidumo rizika

Bendroveés politika yra palaikyti pakankama pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavimag atitinkamy kredito
priemoniy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus tam tikrai dienai. Bendroves tikslas
yra iSlaikyti pusiausvyrg tarp finansavimo tgstinumo ir lankstumo, naudojant akcininko paskolas. Likvidumo rizikos valdymas yra
padalintas j ilgalaikio ir trumpalaikio likvidumo rizikos valdyma.

Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra tenkinti kasdienj 1éSy poreikj. Bendrovés trumpalaikis likvidumas yra
kontroliuojamas kas ménes;j tikrinant likvidumo bukle ir €Sy poreikj.

llgalaikio likvidumo rizika yra kontroliuojama analizuojant blsimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant j galimus finansavimo
Saltinius. Prie§ patvirtinant naujg Bendrovés investavimo projekta, jvertinamos galimybés pritraukti reikiamas léSas.

Bendroveés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas, / visi trumpalaikiai jsipareigojimai) 2022 m. gruodzio 31 d. buvo 0,07 (2021
m. gruodzio 31d. —0,21).

2022 m. gruodzio 31 d. trumpalaikis turtas buvo mazesnis nei trumpalaikiai jsipareigojimai 2.549 tikst. eury. Bendrovés vadovybe,
prognozuodama Bendrovés pinigy srautus uz 2022 m. mano, kad Bendrovei pakaks piniginiy |éSy jsipareigojimams, kuriy terminas
baigiasi 2025 m.

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grgzinimo terminai 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m.
gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Pareikalavus Iki 3 Nuo 4 iki Nuo 1 iki 5 Po 5 IS viso
ménesiy 12 mety mety
ménesiy

Paskolos - - 1.970.367 9.371.662 - 11.342.029
Skolos tiekéjams 779.103 - - - - 779.103
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 681 - - - - 681
2022 m. gruodzio 31 d. likutis 779.784 - 1.970.367 9.371.662 - 12.121.813
Paskolos, kurioms nustatytos ) ) ) 7 859.320 7 859.320
palikanos -

Skolos tiekéjams 291.546 - - - - 291.546
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 17 - - - - 17
2021 m. gruodzio 31 d. likutis 291.563 - - 7.859.320 - 8.150.883
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)
3.2. Kapitalo valdymas

Pagrindinis kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Bendrove iSlaikyty gerg mokuma ir tenkinty atitinkamus kapitalo
rodiklius, siekdamos palaikyti savo verslg ir maksimaliai padidinti akcininkams teikiamg naudg. Bendrovés vadovybe
kontroliuoja, kad jos investicijos atitikty atitinkamuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus, taikomus kapitalui, bei
teikia reikalingg informacijg Bendrovés vadovybei.

Bendrovés kapitalas apima jstatinj kapitalg ir nepaskirstytajj pelna.

Bendrové valdo savo kapitalo struktira ir keiCia ja, atsizvelgdama j ekonominiy salygy pokycius ir savo veiklos specifine
rizikg. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktiirg, Bendroveé gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy
suma, grazinti kapitalg akcininkams arba i$leisti naujas akcijas.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas nesudaryty maziau
negu 50 % jos jstatinio kapitalo. 2022 m. gruodzio 31 d. Bendrové laikési minétos jstatymo nuostatos.

4 Tikrosios vertés vertinimas
Turtas, apskaitomas tikrgja verte

Tikrosios vertés hierarchijos lygiai:

1 lygis: kotiruojama (nekoreguota) kaina aktyviose rinkose identi§kam turtui ar jsipareigojimams;

2 lygis: kiti duomenys nei kotiruojama kaina jtraukta j 1 lygj, kurie yra stebimi tiesiogiai (kainos) arba netiesiogiai (iSvesti
i$ kainy) dél turto ar jsipareigojimo;

3 lygis: duomenys dél turto ar jsipareigojimo, kurie nesiremia stebima rinkos informacija (nestebimi duomenys).

Sioje lenteléje pateiktas Bendrovés 2022 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikraja verte vertinamas turtas
bei jsipareigojimai pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3lygis IS viso

Bendrovés turtas

Investicinis turtas - - 28.900.000 28.900.000

Investicinis turtas vertinti tikrgja verte pradétas 2021 metais.
Bendrovés finansinés biklés ataskaitose nebuvo jsipareigojimy, vertinamy tikraja verte.

Finansinés priemonés, neapskaitomos tikrgja verte

Bendrovés pagrindinés finansinés priemonés, kurios néra apskaitomos tikrgja verte finansinés biklés ataskaitoje, yra
pinigai ir pinigy ekvivalentai, pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos,
gautos ilgalaikés ir trumpalaikés paskolos.

Bendrovés pinigy ir pinigy ekvivalenty, pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumuy, skoly tiekéjams ir kity mokétiny sumy
balansiné verté 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei, nes jie yra trumpalaikiai
ir diskontavimo jtaka yra nereikSminga.

Gauty paskoly balansiné verté 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei. Paskoly
i$ susijusiy asmeny palikany normos yra perzitrimos kiekvieny finansiniy mety pabaigoje ir koreguojamos, atsizvelgiant
j rinkos paldkany normos pokycius. Atsizvelgiant j tai, padaryta iSvada, kad jy tikroji verté yra artima jy balansinei vertei.
llgalaikiy gauty paskoly tikroji verté yra apskai€iuota remiantis diskontuotais pinigy srautais naudojant dabartine paltkany
norma. Ji klasifikuojama kaip 3 lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas, nes naudojami rinkoje nestebimi duomenys,
jskaitant nuosava kredito rizika.

5 Peréjimas prie TFAS
Peréjus prie TFAS buvo pakeistas kai kuriy straipsniy pateikimas finansinés biklés, bendryjy pajamy ir pinigy srauty

ataskaitose, kad jy pateikimas atitikty TFAS reikalavimus. Be to, pritaikant TFAS buvo atlikios korekcijos dél taikytiny
apskaitos principy pagal TFAS ir LFAS skirtumy, kurie detaliau paaiskinti toliau:
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A) Remiantis LFAS, skolinimosi iSlaidos pripazjstamos palikany sgnaudomis, tg laikotarpj kada patiriamos. Skolinimosi
iSlaidy pripazinimas buvo perziirétas remiantis 23-0jo TAS reikalavimais, kaip tai atskleista 2.12. apskaitos politikos
skyriuje. Atsizvelgiant j tai buvo pakeistas palikany sgnaudy pripazinimo momentas iSlaidomis, todel:
- 2021 m. sausio 1 d. nepaskirstytas pelnas padidéjo 563.318 Eur, investicinis turtas atitinkamai padidéjo
563.318 Eur.
- 2021 m. gruodzio 31 d. bendryjy pajamy ataskaitoje finansinés veiklos sgnaudos (palikany sgnaudos)
sumazéjo 251.613 Eur, o finansinés biuklés ataskaitoje nepaskirstytas pelnas ir investicinis turtas atitinkamai
padidéjo po 251.613 Eur.

B) Pradéjus taikyti TFAS Bendrove i§ esmés pakeité ilgalaikio materialaus turto — Zemé apskaitos principg, priskirdama
zemés jsigijimo savikaing prie investicinio turto (40 TFAS) ir pradédama taikyti tikrosios vertés bida. Pagrindinés
prielaidos leidusios Zeme priskirti prie investicinio turto:

- Zeme, laikoma siekiant padidinti ilgalaikio turto verte, o ne greitai parduoti jprastinés veiklos metu;

- turtas, kuris statomas arba pleiamas numatant ateityje jj naudoti kaip investicinj turta. Atsizvelgiant j tai buvo
pergrupuotas ilgalaikis materialusis turtas susijes su Zzeme j investicinj turta:

- 2021 m. sausio 1 d. ilgalaikis materialusis turtas sumazéjo 5.097.065 Eur, atitinkamai minéta suma padidéjo
investicinio turto verte.
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TFAS taikymo jtaka finansinés buklés ataskaitai 2021 m. sausio 1d.:

TURTAS

llgalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas

Sumokéti avansai ir vykdomi statybos darbai

Investicinis turtas

llgalaikis nematerialusis turtas

llgalaikio turto i$ viso
Trumpalaikis turtas

ISankstiniai apmokeéjimai
Prekybos ir kitos gautinos sumos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai
Trumpalaikio turto i$ viso

Turto i$ viso

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas

Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavo kapitalo i$ viso
|sipareigojimai

llgalaikiai jsipareigojimai

Paskolos i$ susijusiy asmeny
ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso
Trumpalaikiai jsipareigojimai
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy is$ viso

LFAS

5.097.783

660.390

5.060

5.763.233

259
51.862
168
52.289

5.815.822

LFAS

2.500
(1.377.536)
(1.375.036)

7.112.794

7.112.794

69.003
8.761

77.764
5.815.522
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TFAS
2021-01-01

316.427

316.427

316.427

TFAS
2021-01-01

316.427
316.427

316.427

(A) 23TAS  (B) 40 TFAS

. (5.097.065)

; (660.390)

246.891 5.757.455
246.891 -
246.891 -

(A) 23TAS  (B) 40 TAS

246.891 -
246.891 -
246.891 -

TFAS

718

6.320.773

5.060
6.326.551

259
51.862
168
52.289

6.378.840

TFAS

2.500
(814.218)
(811.718)

7.112.794

7.112.794

69.003
8.761

77.764
6.378.840
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TFAS taikymo jtaka finansinés buklés ataskaitai 2021 m. gruodzio 31 d.:

TURTAS

llgalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas

Sumokéti avansai ir vykdomi statybos darbai
Investicinis turtas

llgalaikis nematerialusis turtas

ligalaikio turto i$ viso

Trumpalaikis turtas

ISankstiniai apmokéjimai

Prekybos ir kitos gautinos sumos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Trumpalaikio turto isS viso

Turto i$ viso

NUOSAVAS KAPITALAS IR
ISIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas
Nepaskirstytasis pelnas
Nuosavo kapitalo i$ viso
|sipareigojimai

llgalaikiai jsipareigojimai
Paskolos i$ susijusiy asmeny
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai
ligalaikiy jsipareigojimy is viso
Trumpalaikiai jsipareigojimai
Paskolos

Skolos tiekéjams
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

LFAS

700.195

5.497.415

5.080

6.202.690

53.653
5.620
3.289

62.562

6.265.252

LFAS

2.500
(1.764.994)
(1.762.494)

7.736.183

7.736.183

291.546
17
291.563
6.265.252

TFAS
2021-12-31

563.318

563.318

563.318

TFAS
2021-12-31

563.318
563.318

563.318

20

(A) 23
TAS

251.613

251.613

251.613

(A) 23
TAS

251.613
251.613

251.613

(B) 40 TFAS

(700.000)
(5.497.415)

26.185.069

19.987.654

19.987.654

(B) 40TAS

16.329.966
16.329.966

3.657.688
3.657.688

19.987.654

Pergrupa
vimas

(51.353)

51.353

Pergrupa
vimas

96.137

(96.137)

TFAS

195

0

27.000.000

5.080

27.005.275

2.300

56.973

3.289

62.562

27.067.837

TFAS

2.500
15.379.903
15.382.403

7.736.183
3.657.688
11.393.871

96.137

195.409

17

291.563
27.067.837
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TFAS taikymo jtaka Bendrovés 2021 m. bendrujy pajamy ataskaitai:

Pajamos

Kitos pajamos grynasis pasikeitimas

Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo
rezultatas

Nuostoliai dél investicinio turto vertés sumazejimo
Administracinés sgnaudos

Nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos
Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos

Pelnas pries apmokestinima

Pelno mokescio pajamos (sgnaudos)

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS
PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos,
atémus pelno mokestj

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY
PAJAMU IS VISO

6 Administracinés sagnaudos

Veiklos mokesciai
Komunalinés paslaugos
Teisinés sgnaudos
Draudimo sgnaudos
Turto vertinimo
Reklamos sgnaudos
Kitos sgnaudos

VISO

7 Finansinés veiklos sgnaudos

IS susijusiy asmeny gauty paskoly paltkany sgnaudos
Kitos finansinés sgnaudos

LFAS Peréjimo jtaka
14.469 24.384.588
14.469 -

- 24.384.588
(4.397.065)
(130.910) 127
(523) -
(116.964) -
(270.494) 251.617
(387.458) 20.239.267
(387.458) 20.490.884
- (3.657.688)
(387.458) 16.833.196

17.520 45.848

13.112 11.178

10.216 17.650

6.797 376

2.000 0

5.190 700

17.545 55.031

72.380 130.783
2022 m. 2021 m.
- (18.877)
(5) -

(5) (18.877)

21

TFAS

24.399.057

14.469
24.384.588
(4.397.065)
(130.783)
(523)
19.870.686
(18.877)
19.851.809

19.851.809
(3.657.688)

16.194.121
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8 Pelno mokesc¢io pajamos (sgnaudos)

Pelno mokescéio (sgnaudy)/pajamy komponentai 2022 m. 2021 m.

Ataskaitiniy mety pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos -

Atidétojo pelno mokescio (sgnaudos) pajamos 120.900 (3.657.688)
Pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos pelne arba
nuostoliuose — i viso 120.900 (3.657.688)

Néra pelno mokesCio (pajamy) sgnaudy, pripazinty kitose bendrosiose pajamose. Atidétojo pelno mokescio turtas
ir jsipareigojimai 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. buvo apskaityti taikant 15 % mokes¢io tarifa.
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9 Investicinis turtas

Investicinis turtas laikomas
vystymui ateityje

Tikrosios vertés hierarchija 3lygis

Likutis 2020 m. gruodzio 31 d. 6.320.773
Skolinimosi iSlaidos 251.613
Ibrahim pastato vertés sumazéjimas (pastatas 2022 metais nugriautas) (4.397.065)
Vystomy statyby iSlaidos 440.091
Tikrosios vertés padidéjimas 24.384.588
Likutis 2021 m. gruodzio 31 d. 27.000.000
Skolinimosi iSlaidos 376.188
Vystomy statyby iSlaidos 1.159.576
Lvovo g.21B Zemés sklypo jsigijimas 2.361.359
Tikrosios vertés padidéjimas (sumazéjimas) (1.997.123)
Likutis 2022 m. gruodzio 31 d. 28.900.000

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. 2022-04-01 jsigytas papildomai zemés sklypas 6146 kv.m Lvivo g.21B 4400-
5502-6538, kurio jsigijimo verté 2.361.359 EUR. 2022 m. investicinis turtas, kurio vystoma statyba adresu Kalvarijy g. 24A, Lvivo
g. 21B ir Kalvarijy g. 24, Vilnius, buvo jvertintas 2023 m. balandzio 11 dienai kvalifikuoto vertintojo UAB ,OBER-HAUS"
nekilnojamasis turtas, taikant pajamy metoda.

Tikroji verté atspindi kaing, uz kurig vertinimo dieng bty parduodamas turtas pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy,
vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komiteto.

Pajamy metodas remiasi prielaida, kad egzistuoja apibréztas rySys tarp basimy grynujy veiklos pajamy ir objekty tikrosios vertés.
Toliau pateikiamos pagrindinés pinigy srauto sudarymo prielaidos:

- Nustatant vertinamo turto verte liekamuoju skai€iavimo bddu, vertés skaiCiavimai buvo atliekami remiantis prielaida, kad
naujas verslo pastaty kompleksas pastatomas bei jrengiamas prisilaikant suderinto statybos projekto bei jo pagrindu gauto
leidimo statybai, tuomet, po 100 proc. baigtumo jregistravimo Nekilnojamojo turto registre, naujas verslo pastaty kompleksas
perduodamas nuomininkams ir su ilgalaikémis nuomos sutartimis realizuojamas rinkoje uz jo rinkos kaing. Vertinamo turto vertés
skaiciavimy modelis buvo sudarytas remiantis Siomis prielaidomis:

- Senas prekybos pastatas rekonstruojamas j administracinj pastatg ir pilnai jrengiamas / naujas administracinis pastatas,
pastatomas ir pilnai jrengiamas prisilaikant suderinto statybos projekto bei jo pagrindu gauto leidimo statybai, teritorija aplink
pastatus sutvarkoma.

- Plétojamo verslo pastaty komplekso parametrai buvo nustatyti remiantis parengtu ir suderintu statybos projektu bei jo pagrindu
gautu leidimu statybai.

- Atsizvelgiant j esamg turto bikle (baigiamas nugriauti buves prekybos pastatas, rengiamasi jo rekonstrukcijai j administracinj
pastatg bei rengiamasi naujo administracinio pastato statybai), vertintojy nuomone, maksimali tokio investicinio projekto trukmé
baty: iki 2—y mety (24-iy meénesiy).

- Uzbaigtas rekonstruoti ir pilnai jrengtas administracinis pastatas naujai pastatytas ir pilnai jrengtas administracinis pastatas
juose suformuoti nuomotini komerciniai ir biury plotai perduodami nuomininkams.

- Vertintojy priimtas verslo pastaty komplekso nuomotinas plotas (28‘386 kv. m.) yra mazZesnis uz bendrg antzeminj verslo
pastaty komplekso plotg (31655 kv. m), kadangi dalj Sio ploto uzima antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés (per kelis
lygius), kuriy plotas nuomai tiesiogiai neskirtas, taip pat ir kiti, vertintojy nuomone, nuomai tiesiogiai neskirti techniniai plotai.
Kadangi Vilniaus miesto moderniy verslo centry nuomos rinkoje priimta, kad nuomojamam administraciniam ir komerciniam
plotui papildomai, proporcingai, priskiriami ir pastato bendryjy erdviy plotai, todél auk$¢iau minimas, vertintojy priimtas verslo
pastaty komplekso nuomotinas plotas apima ir biury bei komerciniy ploty bendras erdves nuo 1-o0 iki 15-0 auksty.
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- Esamos buklés objekto verté nustatoma kaip maksimali suma, kurig gali mokeéti potencialus turto pirkéjas (investuotojas),
atsizvelgdamas j labiausiai tikétinas turto pardavimo pajamas ir seno prekybos pastato rekonstrukcijai j administracinj pastata /
naujo administracinio pastato statybai ir jy jrengimui bei teritorijos prie pastaty sutvarkymui reikalingas IéSas, bei j rinkoje
esancius reikalavimus investicijy grazai.

- Vertintojy nuomone, nejmanoma numatyti realiy tipiniy NT projekto finansavimo sglygy: nuosavo ir skolinto kapitalo proporcijy,
paldkany dydzio ir kt., todél turto vertés skaiciavimai buvo paremti prielaida, jog vertinamo objekto iSvystymas yra paremtas
nuosavomis plétotojo IéSomis. | Sig prielaidg buvo atsizvelgta ir nustatant pelningumo norma.

- Pardavimo pajamy ir projekto plétojimo iSlaidy sumos nurodytos be PVM.

Nuomojamam investiciniam turtui pagrindiniai duomenys yra Sie:

bdsimos nuomos jplaukos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, tipg ir bukle bei j egzistuojanciy nuomos ar kity sutarciy
saglygas arba iSorinius jrodymus, tokius kaip panaSaus turto dabartings rinkos nuomos kainas;

diskonto normos, atspindincios dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus;

jvertintas neiSnuomoty patalpy rodiklis pagal esamas ir ateityje tikétinas rinkos salygas, pasibaigus dabartinéms
nuomos sutartims;

eksploatacijos sgnaudos, jskaitant bdtinas investicijas turto funkcionalumui palaikyti per tikéting turto naudingo
tarnavimo laikg;

kapitalizavimo normos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, dydj ir blkle bei atsizvelgiant j rinkos duomenis vertinimo dieng;
testiné verté, atsizvelgiant j prielaidas dél eksploatacijos sgnaudy, neiSnuomoty patalpy rodiklio, rinkos nuomos kainy.

Investicinis turtas, laikomas vystymui ateityje, yra vertinamas remiantis Siais duomenimis (be pirmiau paminétyjy):

pardavimo kaina, nustatyta patyrusio, gyvenamojo bei komercinio nekilnojamojo turto rinkg iSmanangio vertintojo;
statybos sgnaudos, kurios jvertintos patyrusio rinkos salygas iSmanancio vertintojo, atsizvelgiant j patvirtintuose
detaliuose planuose nustatytus parametrus. Statybos sgnaudos taip pat apima pagrjstg pelningumo rodiklj;
uzbaigimo terminas. Statomam turtui reikalingi prieziGros organy leidimai arba patvirtinimai jvairiose vystymo
stadijose, jskaitant leidimus arba patvirtinimus dél pradinio dizaino, zonavimo, pridavimo ir atitikties aplinkos
apsaugos reikalavimams. Remiantis ankstesne vadovybés patirtimi, numatoma, kad bus gauti visi minéti reikalingi
leidimai ir patvirtinimai.

Bendras projekto pelningumas atspindi dabartinius vystomy projekty pelningumo normos rinkos jvertinimus. Jis
remiasi panasiy projekty vidine grgzos norma.

Investicinio turto, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2022 m. gruodzio 31 d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys
Intervalas (svertinis vidurkis)

,Oberhaus*
Investicinis turtas  Diskontuoti pinigy  Diskonto norma (%) 8
srautai

Kapitalizavimo norma testinumo vertei (%) 575
Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina 18-23,64
eurais uz kv. m (be PVM)
Parkingo - nuomos kaina eurais uz kv. m 70-91,92
(be PVM)

Apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms pervesti 2022 m. nebuvo.

Turto vertés nustatymas Dydis, EUR

Projekto pajamos 111 974 465
Projekto iSlaidos 66 348 205
Bendras projekto pelningumas 17,60%
\Vertinamo turto verté (be PVM) 28 949 212
Patikslinta rinkos verté (be PVM) 28 900 000
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10 Finansinés priemonés pagal kategorijas

Bendrové

2022 m. gruodzio 31 d.

Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso

Bendroveé

2021 m. gruodzio 31 d.

Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso

Bendrové

2021 m. sausio 1 d.

Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso

Bendroveé

|sipareigojimai finansinés buklés ataskaitoje

Gautos paskolos

Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

IS viso:

Finansinis Turtas, vertinamas IS viso
turtas, tikraja verte, kurios
vertinamas pasikeitimai
amortizuota pripazjstami pelnu
savikaina arba nuostoliu
22.001 - 22.001
15.874 - 15.874
37.875 - 37.875
Finansinis Turtas, vertinamas IS viso
turtas, tikraja verte, kurios
vertinamas pasikeitimai
amortizuota pripazjstami pelnu
savikaina arba nuostoliu
56.973 - 56.973
3.289 - 3.289
60.262 - 60.262
Finansinis Turtas, vertinamas IS viso
turtas, tikraja verte, kurios
vertinamas pasikeitimai
amortizuota pripazjstami pelnu
savikaina arba nuostoliu
51.862 - 51.862
168 - 168
52.030 - 52.030

Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota savikaina

2022-12-31 2021-12-31 2021-01-01
11.342.029 7.832.320 7.112.791
779.103 195.409 69.003
681 17 8.761
12.121.813 8.027.746 7.190.555
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11 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos

2022-12-31 2021-12-31 2021-01-01
Pirkéjy jsiskolinimai, bendrgja verte - 535 2.933
Gautini mokesciai, bendrgja verte 17.652 4.033 48.580
Kitos gautinos sumos 4.349 52.405 349
IS viso pirkéjy ;_S|skoI|n|ma| ir kitos gautinos 22 001 56.973 51.862
sumos, bendraja verte
Atémus: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés ) ) )
sumazeéjimg
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, 22 001 56.973 51.862

atémus tikétinus kredito nuostolius

Prekybos ir kitos gautinos sumos neturi palikany ir paprastai turi 30 dieny kredito termina.

Bendroveés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy kredito kokybe galima jvertinti pasitelkiant senéjimo analize, pateikta toliau:

Pirkéjy
jsiskolinimai,
nepradelsti ir Maziau nei 30-60

Bendrové

61-90 Daugiau nei sumazéjusios

Dél kredito
rizikos

nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 90 dieny vertés i$ viso
2022 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai, atémus - - - - - - -
nuraSymus
Gautini mokesgiai 17.652 - - - - - 17.652
Kitos gautinos sumos 4.349 - - - - - 4.349
Tikétini kredito nuostoliai - - - - - - -
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito 22.001 - - - - - 22.001
nuostolius
2021 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai bendraja verte 535 - - - - - 535
Gautini mokesciai 4.033 - - - - - 4033
Kitos gautinos sumos 52.405 - - - - - 52.405
Tikeétini kredito nuostoliai - - - - - - -
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito 56.973 - - - - - 56.973
nuostolius
2021 m. sausio 1 d.
Pirkéjy jsiskolinimai bendraja verte 2.933 - - - - - 2933
Gautini mokesgiai 48.580 - - - - - 48.580
Kitos gautinos sumos 349 - - - - - 349
Tikétini kredito nuostoliai - - - - - - -
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito 51.862 - - - - - 51.862
nuostolius
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12 |statinis kapitalas ir rezervai

2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Bendrovés ir Grupeés jstatinj akcinj kapitalg atitinkamai sudaré 2.500
paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 1 euro. Visos Bendrovés akcijos yra pilnai apmokétos.

13 Gautos paskolos ir kitos mokétinos sumos

2022-12-31 2021-12-31 2021-01-01
ligalaikés
Paskolos i§ susijusiy asmeny 9.371.622 7.736.183 7.112.794
Trumpalaikés
Paskolos 1.970.367 96.137 -
Gauty paskoly ir kity mokétiny sumy is$ viso 11.342.029 7.832.320 7.112.794

Visos paskolos yra denominuotos eurais.

14 Susijusiy Saliy sandoriai

Bendrovés sandoriai su patronuojancia jmone per 2022 m. ir susije liku€iai 2022 m. gruodzio 31 d.:

2022 m. Pirkimai is
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Susijusioms
Bendrové Pardavimo ir kitos paliikanos Saliy Salims
pajamos i$ susijusiy susijusioms gautinos mokétinos
Saliy Salims sumos sumos
Paskolos UAB Tektita - 125.267 - 3.729.215
Paskolos UAB Flos investment 125.359 3.729.307
- 250.626 - 7.458.522

Paskoly, gauty i§ patronuojanciy jmoniy, grazinimo terminas yra 2025 m. gruodzio 31 d.

Bendrovés sandoriai su patronuojancia jmones per 2021 m. ir susije liku¢iai 2021 m. gruodzio 31 d.:

2021 m. Pirkimai i$
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Susijusioms
Bendroveé Pardavimo ir kitos paliikanos Saliy Salims
pajamos i$ susijusiy susijusioms gautinos mokeétinos
Saliy Salims sSumos sumos
Paskolos - 270.490 - 7.736.183
- 270.490 - 7.736.183

Paskoly, gauty i§ patronuojamos jmonés, grazinimo terminas yra 2025 m. gruodzio 31 d.
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Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2022 m. ir susije likuciai 2022 m. gruodzio 31 d.:

Pardavimo ir Pirkimai ir I$ Susijusioms
. kitos pajamos iS  kitos pajamos iS  susijusiy Saliy Salims
Bendroveé LR LA . e
susijusiy saliy susijusiy Saliy gautinos sumos  mokétinos

sumos
Populus Investment UAB - 21.310 - 1.817.003
Realco statyba UAB - 879.452 - 756.898
Realco UAB - 30.993 - 24.546
Icor UAB - 4.944 - -
Veikmés statyba UAB 3.600 - - -
City Service Engineering - 1.742 - -

UAB

Virgo OU - - - 48.023
Libra Invest OU - - - 48.113
3.600 938.441 - 2.694.583

Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2021 m. ir susije liku€iai 2021 m. gruodzio 31 d.:

Pardavimo ir

Pirkimai ir

IS

Susijusioms

. kitos pajamos i§  kitos pajamos iS susijusiy Saliy Salims
Bendrove susijusiy Saliy susijusiy Saliy gautinos sumos  mokétinos
sumos
Realco statyba UAB - 314.752 - 186.230
Global energy Consulting ) . ) 96.137
ou '
Realco UAB - 10.152 - 2.206
Icor UAB - 4.944 - 1.496
City Service Engineering ) )
UAB 4.579 383
City Service Engineering ) ) -
UAB 450 ]
Veikmés statyba UAB 400 - 484
400 - 484 286.452
2022 m. 2021 m.
Atlyginimai ir premijos 236 264
Pagrindiniy vadovy darbo uzmokescio i$ viso 236 264
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BENDROVES 2021 M. SPECIALIOSIOS PASKIRTIES FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip

15 COVID-19 ir karo Ukrainoje jtaka

ReikSmingos jtakos COVID-19 viruso sukelta pandemijos banga jmonés veiklai neturi.

Prasidéjes karas Ukrainoje turéjo reikSmingos jtakos statyby rinkai. Didelé dalis statybiniy medziagy, ypa¢ metalo gaminiy buvo
importuojami i$ Rusijos, Ukrainos ir Baltarusijos. Dél susiklosCiusios geopolitinés situacijos sustojes medzZiagy tiekimas i$ Siy Saliy
turéjo jtakos statybos darby kainy kilimui trumpuoju laikotarpiu. Esant tokiai situacijai statybiniy medziagy importuotojai buvo
priversti ieskoti tiekimo alternatyvy, todél jmonés vadovybé mano, kad ilguoju laikotarpiu statyby kainos stabilizuosis ir pradées
mazeéti. Planuojamo pastato statybos bus pabaigtos laiku, laikantis suplanuoto statyby biudzeto.

16 )vykiai po ataskaitinio laikotarpio
2023 m. geguzes 18 d. jmoné per Estijos investicinés bankininkystés bendrove ,Redgate Capital” iSplatino pirmajg 7.500.000
eury vertés neviesg obligacijy emisijg su 6 ménesiy EURIBOR ir 6 % palGkanomis.

IS viso jmoné per 2023-2025 m. planuoja iSplatinti obligacijy uz 67.000.000 eury . Pritraukti pinigai skirti verslo centro ,Hero®
Vilniaus centre statyby finansavimui.

Finansinés ataskaitos sudarytos 2023 m. birzelio 15 d.

Julius Dovidonis Daiva TamoSidniené
Generalinis direktorius UAB “Icor” jgaliotas asmuo
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